Zmluva o najme nebytového priestoru
¢. 2/2019

je uzatvorena v sulade s § 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich zmien a doplnkov a v sulade s § 546 az 550 ako i s § 663 az § 684 a § 720 zakona

¢. 40/1964 Z.z. Obciansky zakonnik v zneni jeho neskorsich zmien a doplnkov

Prenajimatel’:

Sidlo:
Statutarny organ:

ICO :

DIC :

IC DPH :

Bankové spojenie:

C. i¢tu vo forméte IBAN:
Registracia:

( dalej len ,,prenajimatel™)

Néjomca:

Narodena:

Rodné ¢islo:

Trvale bytom:
Telefonicky kontakt:
(dalej len ,,najomca‘*)

L ZMLUVNE STRANY

Mesto Prievidza v zastipeni Sprava majetku mesta Prievidza,
s.r.o. , (v skratke SMMP, s.r.o.)

T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza

JUDr. Jan Marticek, konatel’ spolocnosti

JUDr. Ing. Cubo§ Maxina, PhD. — konatel’ spolo¢nosti
36349 429

2022092490

SK2022092490

VS8eobecna uverova banka, a.s.

SK46 0200 0000 0037 6123 7751

Zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu v Trencine,
odd. Sro, vlozka ¢. 16228/R

a

Barbora Krajéova

ul. J. Palkovic¢a 141/2, 971 01 Prievidza
0904 305 056

(prenajimatel’ a najomca spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

II. PREDMET ZMLUVY
Predmetom tejto ndjomnej zmluvy je najom nebytového priestoru €. 2.04, kancelarie o vymerel0,07
m?, ktord sa nachddza na 2. nadzemnom podlazi v budove so supisnym &islom 533 a s orientaénym
Cislom 24 sa nachadza na ulici T. Vansovej 24 v Prievidzi. Zapisana je na liste vlastnictva ¢. 1 k. 0.
Prievidza, okres Prievidza, obec Prievidza ako priemyselny zavod (d’alej len ,,budova‘).
. UCEL ZMLUVY

Najomca sa zavizuje, ze bude predmet ndjmu uzivat’ na sukromné ucely, prilezitostne, maximalne 8
hodin tyzdenne.

IV. DOBA NAJMU

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu — odo dia 1.4.2019.



V. NAJOMNE A NAKLADY ZA SLUZBY

1. Zmluvnymi stranami bolo dohodnuté, Ze ro¢né najomné za 1 m? prenajatého nebytového
priestoru predstavuje 52,00 EUR bez DPH, ¢o pri podlahovej ploche 10,07 m* predstavuje roéné
najomné Ciastku 523,64 EUR bez DPH, z toho mesa¢né niajomné predstavuje sumu vo vyske
43,64 EUR bez DPH - v sulade s prilohou €. 1, ktora je neoddelitelnou suc¢astou tejto najomne;j
zmluvy.

2. Nakol’ko najomca nie je platcom DPH, bude najomca platit’ ndjomné bez DPH vo vyske stanovene;j
v Prilohe ¢. 1 — Najomné a nadklady za sluzby uhradi s DPH vo vyske a v rozsahu stanovenom
v Prilohe €. 2 — Sluzby.

3. Spolu s nagjmom sa najomca zavizuje prenajimatelovi hradit’ pausalne platby za sluzby (voda,
osvetlenie, dazd’ova voda , plyn za kurenie a upratovanie spolo¢nych priestorov), ktoré s ndjmom
suvisia a to na zaklade prilohy €. 2, ktora je neoddelitelnou sucast'ou tejto nagjomnej zmluvy. Na
zaklade uvedenych skutocnosti zaplati ndjomca za sluzby ro¢ne 144,00 EUR s DPH. Mesacne
bude najomca platit’ za poskytnuté sluzby sumu vo vyske 12,00 EUR s DPH pausalne, tJ.
prenajimatel’ nebude vykonavat’ pre ndjomcu ro¢né vyuctovanie sluzieb.

4. Upratovanie prenajatého priestoru, odvoz smeti a zriadenie internetovych sluzieb si zabezpeci
najomca sam na vlastné naklady.

5. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zvysit vysku ndjomného kazdy rok o mieru inflacie,

v sulade s narastom inflaéného koeficientu stanoveného Statistickym uradom k 1.1. prisluiného
kalendarneho roka. V pripade, ak dojde zo strany prenajimatel’a k rozhodnutiu o zmene vysky
najomného, ndjomca je povinny platit’ ndjomné vo vyske stanovenej prenajimatelom v spldtkovom
kalendari, ktory bude najomcovi v priebehu roka doruceny. Pri deflacii sa vyska ndjmu nemeni.
Néjomca s tymto postupom prenajimatel’a vyslovne suhlasi.

VI PLATOBNE PODMIENKY

1. V deit podpisu tejto zmluvy je najomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi sumu vo vyske
111,28 EUR, ktora tvori zalohu (kauciu) na vyrovnanie pripadnych nedoplatkov a $kdd, ktoré by
mohli vzniknit' v ¢ase trvania najmu. Kaucia bude najomcovi vratena do 15 — teho dna
nasledujiceho mesiaca, v ktorom doslo k skonceniu ndjmu a odovzdaniu predmetu najmu spat’
prenajimatelovi. V pripade vzniku 8$kod, nedoplatkov na najomnom alebo na nédkladoch za
poskytované sluzby (ktoré boli vycislené do ukoncenia doby najmu dodavate'mi poskytujicimi
sluzby), alebo z dovodu neuhradenia faktiry/faktar, bude tato suma kratena.

2. Mesacné platby za najomné a naklady za sluzby, ktoré su stanovené v predmetnych
splatkovych kalenddroch (priloha ¢. 1 a priloha ¢. 2 tejto ndjomnej zmluvy), uhradi najomca bez
vystavenia faktiry prenajimatel'om na ucet prenajimatel’a a to vzdy do 15. dia prislusného mesiaca.

3. Na najomné i na sluzby bude prenajimatel’ kazdoro¢ne vyhotovovat’ splatkové kalendare.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca bude takto vypracované splatkové kalendare za najom
a sluzby akceptovat’, Co potvrdi aj svojim podpisom. V pripade, ze ndjjomca prenajimatelovi do 14
dni nedoruci potvrdené splatkové kalendare, bude ich prenajimatel’ povazovat za  potvrdené
a najomcom akceptované.

VII. SANKCIE

1.V pripade omeskania s uhradou ndjomného v plnej vyske a v dohodnutom termine ma
prenajimatel’ pravo uctovat’ najomcovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy
denl omeSkania.

2. Uhradenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu skody
vypocitanej v zmysle platnej legislativy.

3. Najomca berie na vedomie, ze v pripade neuhradenia najomného, bude najomcovi zaslana vyzva
na zaplatenie dlZznej sumy formou upomienok, pokusu o zmier. Za kazdu zaslani upomienku a
pokus o zmier, bude prenajimatel’ i¢tovat’ najomcovi poplatok vo vyske 2,50 €.



I.

VIII. PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Najomca je povinny:

a)
b)
c)

d)

2
h)

7

Zabezpecit riadnu ochranu majetku, ktory mu prenajimatel’ prenechal do docasného uZzivania.
Oznadit nebytovy priestor na svoje vlastné naklady, pokial’ to povazuje za potrebné.
Uhradit’ prenajimatelovi $kody, ktort mu spdsobi sam, alebo d’al§ie osoby, ktoré mu buda
pomahat’ v ¢innosti, v termine do 10 dni od vyzvania prenajimatel’a.
Prenajimatel’ poistil budovu, v ktorej sa predmet najmu nachddza v plnom rozsahu voci
zivlom. Poistenie majetku ndjomcu v prenajatom priestore zabezpecuje ndjomca na vlastné
naklady.
Umoznit’ prenajimatel’'ovi kedykol'vek vstup do prenajatého priestoru za ucasti njomcu.
Nahlasit’ prenajimatelovi vSetky zavady pri dodavke vody a elektrickej energie. Umoznit
prenajimatelovi vykon oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatel'ovi vznikla.
Vykonavat' beznu udrzbu prenajatych priestorov a zabezpecCovat revizie vSetkého druhu
Vv prenajatom priestore.
Néjomca je povinny dodrziavat' vSetky povinnosti a zasady poZziarnej ochrany v plnom
rozsahu podla zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov.
Najomca je povinny zabezpeCovat dodrziavanie ustanoveni zakona ¢. 124/2006 Z.z.
o0 bezpecnosti a ochrane zdravia pre praci a ostatnych pravnych predpisov v oblasti BOZP
v zneni neskorsich predpisov.

V posledny deii doby najmu je povinny odovzdat prenajimatelovi prazdny nebytovy
priestor, v opa¢nom pripade si je vedomy trestnopravnej zodpovednosti za neopravnené
uzivanie nebytového priestoru.

2. Najomca je opravneny:

3.

4.

5.

a)

b)

d)
e)

Pouzivat’ svoje reklamné a propagacné nosice na oznaCenie nebytového priestoru, ktory ma
vnajme. Na ich umiestnenie v spolocnych priestoroch ako i na velkost a farebné
prevedenie potrebuje ndjomca predchadzajuci suhlas prenajimatel’a.

Dat’ prenajaty nebytovy priestor do podndjmu tretej osobe len s predchadzajucim pisomnym
suhlasom prenajimatel’a.

Stavebné a iné Upravy v nebytovom priestore mdze najomca realizovat’ len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom prenajimatel’a. Najomca odstihlasené stavebné upravy vykona na vlastné
naklady bez naroku na uhradu pri ukonceni najmu. Pripadny podiel prenajimatela na
stavebnych upravach musi byt predmetom dodatku k tejto zmluve a musi mat’ pisomnu
formu.

Uzivat’ prenajaty nebytovy priestor mdze len najomca a tretie osoby v jeho pritomnosti.

V areali budovy na ul. T. Vansovej 24 v Prievidzi je najjomca opravneny parkovat’ so svojim
motorovym vozidlom, na ktoré mu prenajimatel’ poskytne parkovaciu kartu - v pracovnych
diioch pondelok az tvrtok od 7 ® hod. do 17 ® hod. a v piatok v ¢ase od 7 ® hod. do 14 ® hod.
Uplynutim 17 hod., resp. 14 ® hod, bude brana arealu uzatvorena.

Nakol'ko v budove nie je zabezpeCena strazna ani vratna sluzba mimo pracovnej doby
zamestnancov prenajimatela, najomca je opravneny zdrziavat sa v budove, v ktorej sa
predmet ndjmu nachadza v pracovnych ditoch — v pondelok az $tvrtok v ¢ase od 7 ® hod. do
19 ® hod. a v piatok v ¢ase od 7 “hod. do 13 “ hod. .

Najomca nezodpoveda za Skody spdsobené na inzinierskych sietach, medzi ktoré patri napr.
upchatie kanalizacie, unik vody z dévodu prasknutia vodovodného potrubia.

Najomca sa so stavom nebytového priestoru oboznamil a od prenajimatela ho prebera na zaklade
odovzdavacieho a preberacieho protokolu v stave, v akom sa nachadza pri preberani nebytového
priestoru od prenajimatela.

Najomca dava prenajimatel’ovi sthlas, aby vystahoval veci najomcu z nebytového priestoru na
naklady najomcu v pripade, ak ndjomca neplni povinnosti vyplyvajuce z nagjomnej zmluvy, o sa
tyka ndjmu a sluzieb s nim spojenych. Tento postup mdze prenajimatel’ zvolit’ po tom, ¢o najomca
ani na pisomnu vyzvu v lehote stanovenej prenajimatelom nesplni svoje povinnosti, vyplyvajiace
z najomnej zmluvy.



6. Po ukonCeni doby najmu je najomca povinny odovzdat' priestor v stave zodpovedajucom
dohodnutému uzivaniu, bez naroku na thradu akychkol'vek nadkladov vynaloZenych na opravy
a udrzbu predmetu najmu.

IX. PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

1. Prenajimatel je povinny:

a)

b)

Odovzdat’ nebytovy priestor najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie
a zabezpeCovat’ sluzby, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené
a najomca si ich poskytovanie nezabezpecuje, na zaklade vlastného zmluvného vztahu.

V sulade s ustanoveniami tejto zmluvy zabezpecovat dodavku sluzieb pre najomcu.

Na zaklade ziadosti ndjomcu, zabezpecit’ umoznenie kontroly stavu meracich zariadeni.
Vopred pisomne oznamit’ ndjomcovi, v nadvdznosti od oznamenia od dodéavatel'ov, ze budu
vykonané opravy, udrzbarske a revizne prace, ktoré nevykonava najomca, pokial’ sa nejedna o
havarijny stav.

Upozornit' najomcu telefonicky alebo inym spdsobom na prevadzkovi nehodu, ktora
ohrozuje bezpecnost’ zivota alebo majetku a znamenéd preruSenie dodavky vodného. Ak
najomca nebude v dobe odpojenia zastihnuty, upovedomi ho dodatocne.

2. Prenajimatel’ méZe obmedzit’ alebo prerusit’ dodavku energii, vody:

a)
b)
©)
d)
e)

Pri vykonévani planovanych rekonstrukcii, oprav a revizii dodavatel'om.

Pri udrzbarskych a reviznych pracach na dobu nevyhnutne potrebnu.

Pri odstraniovani prevadzkovych porach.

Pri udalostiach Zivelnej pohromy.

V stave nudze podla § 27 a § 28 zadkona o tepelnej energetike a v pripade, ak prislusny
vodohospodarsky organ obmedzi alebo inak upravi hospodarenie s pitnou vodou, resp.
uzitkovou vodou by mala byt’ v rozpore s touto Gpravou;

V pripade, ak je ndjomca v omeskani s platbou za dodané energie a ak najomca zalohovl
platbu neuhradi ani po uplynuti lehoty, ktord mu vo vyzve uréil prenajimatel. Tato lehota
nemoze byt kratSia ako 15 dni odo dila dorucéenia vyzvy.

Prenajimatel’ ma pravo vykonavat’ opravy a udrzbu predmetu najmu vécsieho rozsahu len na
zaklade dohody s najomcom, ktorou si zmluvné strany dohodnt aj ostatné podmienky
realizacie.

X. VSEOBECNE USTANOVENIA

Najomca dava prenajimatel'ovi stihlas, aby vystahoval veci ndjomcu z nebytového priestoru, ktoré su
predmetom tejto ndjomnej zmluvy v pripade, ak ndjomca neplni povinnosti, vyplyvajice z ndjomnej
zmluvy, ¢o sa tyka najmu a sluzieb s nim spojenych. Tento postup moze prenajimatel’ zvolit’ po tom,
¢o najomca ani na pisomnu vyzvu v lehote stanovenej prenajimatelom nesplni svoje povinnosti,
vyplyvajlice z ndjomnej zmluvy.

XI. SKONCENIE NAJMU

1. Néajom nebytového priestoru zanika:

a)
b)

¢)
d)

dohodou zmluvnych stran,

vypovedou - zddévodov uvedenych v ustanoveni § 10 zikona ¢. 116/1990 Zb. o najme
apodnigjme nebytovych priestorov v zneni jeho neskorSich zmien a doplnkov 1 bez
vypovedného dévodu,

smrt'ou najomceu,

odstapenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a, z dovodov hrubého porusenia povinnosti
najomcu.

2. Zmluvné strany sa dohodli, zZe pri hrubom poruseni najomnej zmluvy je vypovedna lehota 5 dni
azatina plynit prvym dinom nasledujicim po doruceni vypovede. V ostatnych pripadoch je



vypovedna lehota trojmesacna a za¢ne plynit’ od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni

vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved musi byt pisomna.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre pripad hrubého porusenia povinnosti nadjomcu je prenajimatel’
opravneny odstipit’ od tejto zmluvy. Odstipenie od tejto zmluvy nadobuda G¢innost dinom
dorucenia ozndmenia prenajimatela o odstupeni ndjomcovi, kedy dochddza aj ku zruSeniu
zmluvy. Odstupenim od zmluvy nie st dotknuté naroky prenajimatel’a na nahradu skody.

4. Zahrubé porusenie najomnej zmluvy sa povazuje:

- ak najomca napriek pisomnej vyzve prenajimatel’a neplati ndjomné alebo platby za
sluzby suvisiace s uzivanim predmetu najmu, podl’a tejto zmluvy, riadne a vcas,

- ak njjomca da predmet ndjmu, alebo jeho Cast’, bez sthlasu prenajimatel’a do uzivania tretim
osobam,

- ak najomca bude predmet najmu uzivat’ v rozpore s jeho stavebno-technickym urcenim,

- ak njjomca vykona bez suhlasu prenajimatela stavebné alebo zasadné technické zasahy do
predmetu ndjmu,

- ak najomca bude predmet najmu uzivat’ tak, Ze prenajimatelovi bude hrozit’, alebo vznikne,
Skoda na predmete nijmu alebo ak najomca bude prenajimatelovi branit’ v tom, aby
kontroloval, ¢i najomca uziva predmet najmu v sulade so zdkonom a touto zmluvou.

5. Najomca je povinny pri skonceni najmu vypratat’ a odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi na
zaklade pisomného odovzdavacieho a preberacieho protokolu, ktory bude obsahovat udaje
o stave nebytového priestoru ako i udaje o pripadnych Skodach spésobenych ndjomcom. Pokial
najomca tuto svoju povinnost’ nesplni, je prenajimatel’ opravneny:

- vykonat’ sam vypratanie nadjomcu z nebytového priestoru, naklady znasa najomca,

- vykonat’ uskladnenie veci patriacich najomcovi primeranym spdsobom, naklady znaSa najomca.

6. V pripade, ak ku dnu skoncenia najjomného vztahu nebude mat najomca vysporiadané vsetky
svoje penazné zavizky ztejto zmluvy voCi prenajimatelovi, je prenajimatel’ pri vypratani
najomcu z nebytovych priestorov opravneny postupovat’ podla § 672 Obcianskeho zédkonnika,
teda zadrzat’ hnutel'na vec, resp. veci, patriace najomcovi, za icelom zabezpecenia svojej splatnej
pohl'adavky, vyplyvajlicej znajmu nebytového priestoru. V takomto pripade je prenajimatel
povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ ndjomcovi, ktoré veci st predmetom zadrzania a dévod
ich zadrzania.

7. Miestom doru¢enia pisomnej zasielky najomcovi je trvalé bydlisko najomcu uvedené v zahlavi
tejto zmluvy. Ak nebol najomca v pripade, ak sa mu zasiela vypoved z najmu zastihnuty, hoci sa v
mieste dorucenia zdrzuje, dorucovatel’ ho vhodnym spésobom upovedomi, ze mu zasielku pride
dorucit’ znovu v defi a hodinu uvedent v oznameni. Ak zostane i novy pokus o dorucenie
bezvyslednym, ulozi dorucovatel' pisomnost’ na poste alebo na organe obce a adresata o tom
vhodnym spésobom upovedomi. Ak si najomca zasielku do troch dni od uloZenia nevyzdvihne,
povazuje sa posledny deii tejto lehoty za den dorucenia, i ked’ sa ndjomca o uloZzeni nedozvedel.
S uvedenou skuto¢nost’ou najomca sthlasi.

XII. OCHRANA OSOBNYCH UDAJOV

Svojim podpisom dobrovol'ne najomca potvrdzuje, ze prenajimatel’ splnil oznamovaciu povinnost’ v
zmysle zakona 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zadkonov.
Dalsie informacie tykajiice sa spractivania osobnych udajov s dostupné na webovom sidle
prenajimatela nebytového priestoru www.smmpd.sk v Casti Pristup k informaciam / Ochrana
osobnych udajov.

XIIIl. ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboch zmluvnych stran s G¢innostou odo dia 1.4.2019.
2. Tuto najomntl zmluvu mozno zmenit len pisomnou formou dohodou oboch zmluvnych
stran formou dodatku k tejto zmluve .
3. Na pravne vztahy, ktoré nie s touto zmluvou upravené sa vztahuju prislusné ustanovenia
zakona €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 116/1990 Zb.
onajme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov ako i d’al§ie pravne



predpisy platné na izemi SR.

4. Tato zmluva je povinne zverejiiovany podla § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

5. Zmluvné strany vyslovne stuhlasia so zverejnenim tejto zmluvy.

6. Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu s jej obsahom tuto
najomnu zmluvu dobrovol'ne a vlastnoru¢ne podpisuju.

7. Najomna zmluva bola vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych 1 vyhotovenie nadobuda
prenajimatel’ a 1 vyhotovenie nadobuda najomca.

V Prievidzi dila 28.03.2019

Za prenajimatel’a: Néjomca:
JUDr. Jan Martic¢ek Barbora Krajcova
konatel SMMP, s.r.o
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	b) výpoveďou - z dôvodov uvedených v ustanovení § 10 zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v znení jeho neskorších zmien a doplnkov i bez výpovedného dôvodu,
	c) smrťou nájomcu,
	d) odstúpením od zmluvy zo strany prenajímateľa, z dôvodov hrubého porušenia povinností nájomcu.
	2. Zmluvné strany sa dohodli, že pri hrubom porušení nájomnej zmluvy je výpovedná lehota 5 dní a začína plynúť prvým dňom nasledujúcim po doručení výpovede. V ostatných prípadoch je výpovedná lehota trojmesačná a začne plynúť od prvého dňa mesiaca nasledujúceho po doručení výpovede druhej zmluvnej strane. Výpoveď musí byť písomná.
	3. Zmluvné strany sa dohodli, že pre prípad hrubého porušenia povinností nájomcu je prenajímateľ oprávnený odstúpiť od tejto zmluvy. Odstúpenie od tejto zmluvy nadobúda účinnosť dňom  doručenia oznámenia prenajímateľa o odstúpení nájomcovi, kedy dochádza aj ku zrušeniu zmluvy. Odstúpením od zmluvy nie sú dotknuté nároky prenajímateľa na náhradu škody.
	4. Za hrubé porušenie nájomnej zmluvy sa považuje:




